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1. Цели и задачи дисциплины: 
Целью преподавания дисциплины является приобретение знаний и практических навыков в области технической эксплуатации зданий.

 Задачи изучения дисциплины:

В результате изучения курса «Основы технической эксплуатации зданий и сооружений» студент должен знать:

основные положения по технической эксплуатации зданий и сооружений;

методику оценки технического состояния здания и эксплуатационные характеристики фундаментов, стен, перекрытий и других конструктивных элементов здания; 

методику определения сроков службы зданий, их капитальности, зависимости износа от эксплуатации зданий;

методы ремонта и усиления конструкций зданий;

требования к приемке в эксплуатацию новых зданий и сооружений.    

Место дисциплины в структуре ООП

Дисциплина  «Основы технической эксплуатации зданий и сооружений» относится к  обязательной части учебного плана.

Дисциплина основывается на результатах освоения следующих дисциплин: Основы строительных конструкций, Металлические конструкции, Железобетонные и каменные конструкции, Основания и фундаменты зданий, сооружений, Теплогазоснабжение с основами теплотехники, Водоснабжение и водоотведение с основами гидравлики, Основы технологии возведения зданий, Обследование, испытание и реконструкция зданий и сооружений.
Перечень индикаторов планируемых результатов обучения по дисциплине, соотнесенных с планируемыми результатами освоения образовательной программы

 Процесс изучения дисциплины направлен на формирование следующих компетенций и индикаторов их достижений:
Общепрофессиональные компетенции выпускника и индикаторы их достижений

	Категория (группа) универсальных компетенций
	Код и наименование универсальной компетенции
	Код и наименование индикатора достижения универсальной компетенции

	Работа с документацией  
	ОПК-4. Способен

использовать в

профессиональной

деятельности

распорядительную и

проектную документацию, а

также нормативные

правовые акты в области

строительства,

строительной индустрии и

жилищно-коммунального хозяйства
	ОПК-4.1.

Выбор нормативно-правовых и нормативно-технических документов, регулирующих деятельность в области строительства, строительной

индустрии и жилищно-коммунального хозяйства для решения задачи профессиональной деятельности

	Техническая эксплуатация
	ОПК-10. Способен

осуществлять и

организовывать

техническую эксплуатацию,

техническое обслуживание

и ремонт объектов

строительства и/или

жилищно-коммунального

хозяйства, проводить

технический надзор и

экспертизу объектов

строительства
	ОПК-10.1.

Составление перечня выполнения работ производственным подразделением по технической эксплуатации (техническому

обслуживанию или ремонту) профильного объекта

профессиональной деятельности

	
	
	ОПК-10.2.

Составление перечня мероприятий по контролю

технического состояния и режимов работы профильного объекта профессиональной деятельности

	
	
	ОПК-10.3.

Составление перечня мероприятий по контролю

соблюдения норм промышленной и противопожарной безопасности в процессе эксплуатации профильного объекта профессиональной деятельности, выбор мероприятий по обеспечению безопасности

	
	
	ОПК-10.4.

Оценка результатов выполнения ремонтных работ на профильном объекте профессиональной деятельности

	
	
	ОПК-10.5.

Оценка технического состояния профильного объекта профессиональной деятельности


 Профессиональные компетенции выпускника и индикаторы их достижений

	Задача ПД
	Объект или область знания
	Код и наименование выпускника профессиональной компетенции
	Код и наименование индикатора достижения профессиональной компетенции, в процессе изучения дисциплины

	1
	2
	3
	4

	Тип задач профессиональной деятельности: технологический

	Организация и обеспечение

качества результатов

технологических процессов

Организация и обеспечение

качества результатов

технологических процессов
	здания,

сооружения

промышленного

и гражданского

назначения
	ПК-1. Способен разрабатывать проекты производства  работ


	ПК-1.2

Выбирает оптимальные конструктивные схемы зданий и последовательность их возведения



	Организация и обеспечение

качества результатов

технологических процессов

Организация и обеспечение

качества результатов

технологических процессов
	здания,

сооружения

промышленного

и гражданского

назначения
	ПК-2. 

Способность организовывать производство строительно-монтажных работ в сфере промышленного и гражданского строительства
	ПК-2.4

Составление сводной ведомости потребности в материально-технических и трудовых ресурсах

	
	
	
	ПК-2.5

Составление плана мероприятий по соблюдению требований охраны труда, пожарной безопасности и охраны окружающей среды на участке строительства


2. Содержание дисциплины

Перечень дидактических единиц (по ПООП ВО):

Нормативно-правовая база технической эксплуатации объектов строительства. 

Процедура ввода объекта в эксплуатацию. Обязанности службы эксплуатации. Техническая эксплуатационная документация.

Задачи службы эксплуатации по обеспечению безопасности пользования, безопасных условий пребывания и проживания. Мероприятия по контролю промышленной, противопожарной безопасности, энергетической эффективности объектов строительства и жилищно-коммунального хозяйства в процессе эксплуатации.

Контроль технического состояния объектов строительства и жилищно-коммунального хозяйства: организация, перечень, состав и периодичность работ. Контроль соблюдения режимов и условий работы конструкций и систем инженерно-технического обеспечения.

 Критерии и методики оценки технического состояния. 

Государственный надзор качества технической эксплуатации.

Организация технического обслуживания объектов строительства и жилищно-коммунального хозяйства: задачи, перечень, состав и периодичность работ. 

Сезонное обслуживание. 

Правила эксплуатации конструкций, систем инженерно-технического обеспечения, помещений, прилегающей территории.

Организация текущих и капитальных ремонтов: условия назначения объекта на текущий и капитальный ремонт, организация и финансирование работ, перечень, состав и периодичность работ, составление планов ремонтов. 

Экспертиза проектной документации капитального ремонта. Процедура проведения государственного технического надзора. Контроль качества выполнения ремонтных работ.
	№
	Наименование разделов дисциплины
	Содержание разделов

	1
	2
	3

	1
	Нормативно-правовая база технической эксплуатации объектов строительства. 

Процедура ввода объекта в эксплуатацию. Обязанности службы эксплуатации. Техническая эксплуатационная документация.
	Основные термины и определения. Перечень основных законодательных и нормативных правовых актов, а также иных нормативно-технических документов, регулирующих техническую эксплуатацию объектов строительства.  Алгоритм процедуры приемки и ввода в эксплуатацию объекта завершенного строительства. Основные задачи, функции, права и ответственность  службы эксплуатации.

	2
	Задачи службы эксплуатации по обеспечению безопасности пользования, безопасных условий пребывания и проживания. Мероприятия по контролю промышленной, противопожарной безопасности, энергетической эффективности объектов строительства и жилищно-коммунального хозяйства в процессе эксплуатации.
	Требования механической безопасности (прочности, жесткости и устойчивости) конструкций и оснований зданий и сооружений в нормальных условиях эксплуатации.

 Требования пожарной безопасности и взрывопожаробезопасности зданий и сооружений. Требования безопасности зданий и сооружений в сложных природных и природно-техногенных условиях.

Требования безопасных для здоровья человека условий проживания, труда, быта и отдыха, предъявляемые к зданиям, сооружениям и прилегающим территориям.

 Требования безопасного уровня воздействий строительных объектов на окружающую среду в процессе строительства, использования по назначению и эксплуатации.

	3
	Контроль технического состояния объектов строительства и жилищно-коммунального хозяйства: организация, перечень, состав и периодичность работ. Контроль соблюдения режимов и условий работы конструкций и систем инженерно-технического обеспечения.
	Техническое обслуживание и ремонт инженерного оборудования систем теплоснабжения. 

Техническое обслуживание и ремонт систем центрального отопления.

Техническое обслуживание и ремонт систем горячего водоснабжения.

Техническое обслуживание и ремонт систем децентрализованного теплоснабжения. 

Техническое обслуживание и ремонт систем газоснабжения.

Техническое обслуживание и ремонт систем электро-, радио и телеоборудования.

Техническое обслуживание и ремонт систем вентиляции.

Техническое обслуживание и ремонт систем внутреннего водопровода и канализации. 

Техническая эксплуатация мусоропроводов.

Техническая эксплуатация лифтов.

	4
	Критерии и методики оценки технического состояния. 
	Аппаратура, приборы и методы контроля состояния и эксплуатационных свойств материалов и конструкций при обследовании зданий:

-Метод проникающих сред 

-Механические методы испытаний

-Акустические методы испытаний

-Магнитные методы испытаний

-Радиационные испытания, связанные 

с использованием нейтронов и радиоизотопов. 

- Радиоволновой метод испытаний               

-Электрические методы испытаний

-Использование геодезических приборов и инструментов при освидетельствовании и испытаниях конструкций

Методика оценки эксплуатационных характеристик элементов зданий:

-Определение параметров надежности строительных конструкций.

-Определение влажности помещений и элементов.

-Определение параметров звукоизоляции ограждающих конструкций.

-Определение параметров естественной  освещенности.

  -Определение параметров необходимой теплозащиты ограждений.

	5
	Государственный надзор качества технической эксплуатации.
	Задачи государственного надзора качества технической эксплуатации. Его результаты.

	6
	Организация технического обслуживания объектов строительства и жилищно-коммунального хозяйства: задачи, перечень, состав и периодичность работ. 
	Организация работ по технической эксплуатации зданий.

Физический и моральный износ зданий. 

Срок службы зданий. 

Эксплуатационные требования к зданиям.

	7
	Сезонное обслуживание. 
	Весенние осмотры. Осенние осмотры. Необходимые мероприятия при осмотре здания.

	8
	Правила эксплуатации конструкций, систем инженерно-технического обеспечения, помещений, прилегающей территории.
	Правила содержания помещений квартир.  

 Содержание чердачных помещений.  

Техническая эксплуатация оснований, фундаментов  и подвальных помещений.   

Техническая эксплуатация стен. 

Техническая эксплуатация перекрытий. 

Техническая эксплуатация полов.

Техническая эксплуатация перегородок.

Техническая эксплуатация крыш.

Техническая эксплуатация лестниц.

Техническая эксплуатация окон, дверей, световых фонарей. 

Техническая эксплуатация фасада здания.

Защита зданий от преждевременного износа: защита металлических и бетонных конструктивных элементов от коррозии; гниение древесины,  меры защиты; меры защиты полимерных конструкций.

	9
	Организация текущих и капитальных ремонтов: условия назначения объекта на текущий и капитальный ремонт, организация и финансирование работ, перечень, состав и периодичность работ, составление планов ремонтов. 
	Система планово-предупредительных ремонтов: 

- Оценка технического состояния конструктивных элементов здания.

- Порядок назначения здания на капитальный ремонт.

-Планирование текущего ремонта.

Основные принципы усиления и устранения дефектов: 

- Составление проекта (предложений) по ремонту и усилению; 

-Производство работ по ремонту и усилению;

-Классификация методов усиления. 

Усиление оснований зданий и сооружений.

Ремонт и усиление фундаментов зданий и сооружений. 

Ремонт и усиление стен. 

 Ремонт и усиление перекрытий. 

 Ремонт стропильных крыш. 

Ремонт лестниц.

	10
	Экспертиза проектной документации капитального ремонта.
	Правовое регулирование.  Формы проведения экспертизы проектной документации. Основания проведения экспертизы проектной документации капитального ремонта. Субъекты, уполномоченные на проведение экспертизы проектной документации, и требования, предъявляемые к ним. Порядок проведения экспертизы проектной документации и результаты экспертизы проектной документации.

	11
	Процедура проведения государственного технического надзора.
	Нормативная основа технического надзора.  Порядок осуществления полномочий по техническому надзору. Обязанности службы технадзора. Права службы технадзора.

	12
	Контроль качества выполнения ремонтных работ.
	Виды контроля качества выполнения ремонтных работ. Общий порядок проведения  контроля качества. Результаты контроля.


3. Рекомендации по самостоятельной подготовке студентов

3.1. Общие положения о самостоятельной работе студентов

    Самостоятельная работа студентов – это планируемая учебная и внеаудиторная работа студентов, выполняемая по заданию преподавателя и под его методическим руководством, но без его непосредственного участия. Целью самостоятельной работы студентов является приобретение новых знаний, систематизация и закрепление полученных теоретических знаний и практических умений студентов.
Основной формой обучения студента является самостоятельная работа над учебным материалом, которая состоит из следующих элементов:
• изучение материала по учебникам и учебным пособиям.

• решение задач и самопроверка по заданным практическим заданиям.

• выполнение контрольных работ и подготовку рефератов по одной из тем.

Кроме того, студент может обращаться к преподавателю с вопросами для получения консультации. Указания студенту по текущей работе даются также в процессе анализа контрольных и самостоятельных работ. Однако студент должен помнить, что только при систематической и упорной самостоятельной работе помощь преподавателя будет достаточно эффективной. Завершающим этапом изучения разделов курса «Технологические процессы в строительстве» является зачет

3.2. Самостоятельная работа студентов при изучении нового материала

1. Изучая материал по учебникам, учебным пособиям, следует переходить к следующему вопросу только после правильного понимания предыдущего, выполняя на бумаге все вычисления (в том числе и те, которые ради краткости опущены в учебнике) и вычерчивая имеющиеся в пособиях чертежи.
2. Особое внимание следует обращать на определение основных понятий, необходимо подробно разбирать примеры, которые поясняют определения, и уметь приводить аналогичные примеры самостоятельно.

3. Необходимо помнить, что каждое положение состоит из условий и утверждения. Правильному пониманию многих из них помогает разбор примеров, обладающих и не обладающих свойствами, указанными в их условиях и утверждениях.

4. При изучении материала по учебным пособиям полезно вести конспект, в который рекомендуется выписывать определения, формулировки теорем, формулы, уравнения и т. п. На полях конспекта следует отмечать вопросы, выделенные студентом для получения консультации преподавателя.

5. Письменное оформление работы студента имеет исключительно важное значение. Записи в конспекте должны быть сделаны чисто, аккуратно и расположены в определенном порядке. Хорошее внешнее оформление конспекта по изученному материалу не только приучит к необходимому в работе порядку, но и позволит избежать многочисленных ошибок, которые происходят из-за небрежных, беспорядочных записей.

6. Выводы, полученные в виде формул, рекомендуется в конспекте подчеркивать или обводить рамкой, чтобы при перечитывании конспекта они выделялись и лучше запоминались. Опыт показывает, что многим студентам помогает в работе составление листа, содержащего важнейшие и наиболее часто употребляемые формулы дисциплины (опорные конспекты, интеллект-карты, информационные карты). Такой лист не только помогает запомнить формулы, но и может служить постоянным справочником для студента.

Во время проведения лекционного занятия все студенты ведут конспект лекций, которые ориентированы на одновременную со слушанием мыслительную переработку материала. Цель лекционных занятий - обратить внимание на общую схему построения соответствующего раздела, темы дисциплины, раскрыть их содержание, подчеркнуть важнейшие места, указать главные практические приложения теоретического материала, подробно рассмотреть отдельные вопросы программы, отсутствующие или недостаточно полно освещенные в рекомендуемыхучебниках, пособиях. При конспектировании лекций необходимо учитывать рекомендации преподавателя по методике конспектирования, правильному оформлению записей.

3.3. Методические рекомендации по самостоятельной подготовке теоретического материала

1. После изучения определенной темы и решения достаточного количества соответствующих задач рекомендуется воспроизвести по памяти определения, выводы формул, формулировки и их доказательства . Вопросы для самопроверки, поставлены с целью помочь студенту в повторении, закреплении и проверке прочности усвоения изученного материала. В случае необходимости надо еще раз внимательно разобраться в материале пособия, прорешать задания.
2. Иногда недостаточность усвоения того или иного вопроса выясняется только при изучении дальнейшего материала. В этом случае надо вернуться назад и повторить плохо усвоенный раздел.

3. Важным критерием усвоения теории является умение решать задания на пройденный материал. Однако здесь следует предостеречь студента от весьма распространенной ошибки, заключающейся в том, что благополучное решение заданий воспринимается им как признак усвоения теории. Часто правильное решение задания получается в результате применения механически заученных формул, без понимания существа вопроса. Можно сказать, что умение решать задания является необходимым, но недостаточным условием хорошего знания теории.

Если в процессе работы над изучением теоретического материала или при решении задач у студента возникают вопросы, разрешить которые самостоятельно не удается (неясность терминов, формулировок теорем, отдельных задач, сомнения в правильности ответов на вопросы для самопроверки и др.), то он может обратиться к преподавателю для получения от него консультации. С целью долее полного усвоения материала проводятся дополнительные занятия.

3.4. Методические рекомендации по самостоятельной подготовке к  практическим работам

1. Для подготовки к практическому занятию, необходимо повторить теоретический материал по теме, прорешать рекомендуемые задания
2. При решении задач нужно обосновать каждый этап решения, исходя из теоретических положений дисциплины. Если студент видит несколько путей решения, то он должен сравнить их и выбрать из них самый лучший. Полезно до начала вычислений составить краткий план решения.

3. Решения задач и примеров следует излагать подробно, вычисления располагать в строгом порядке, отделяя вспомогательные вычисления от основных.

Чертежи можно выполнять от руки, но аккуратно и в соответствии с данными условиями. Решение каждой задачи должно доводиться до ответа, требуемого условием, и по возможности в общем виде с выводом формулы. Полученный ответ следует проверять способами, вытекающими из существа данной задачи.

4. Решение задач определенного типа нужно продолжать до приобретения твердых навыков в их решении.

3.5. Самостоятельные работы и индивидуальные задания, тесты – виды работы, обеспечивающие повышение уровня самостоятельной деятельности студентов

1. В процессе изучения дисциплины «Технологические процессы в строительстве» студент должен выполнить в каждом семестре индивидуальные домашние задания. Для выполнения индивидуальных домашних заданий по каждой теме преподавателем выдаются каждому студенту задания, главная цель которых — самостоятельное закрепление пройденного материала.
Результаты работ позволяют студенту судить о степени усвоения им соответствующего раздела дисциплины; указывают на имеющиеся у него пробелы, на желательное направление дальнейшей работы; помогают сформулировать вопросы для постановки их перед преподавателем.

2. Не следует приступать к выполнению контрольного задания, не решив достаточного количества заданий по материалу, соответствующему этому заданию.

Опыт показывает, что чаще всего неумение решить то или иное задание вызывается тем, что студент не выполнил это требование.

3. Индивидуальные домашние задания должны выполняться самостоятельно. Несамостоятельно выполненная работа не дает возможности преподавателю указать студенту на недостатки в его работе, в усвоении им учебного материала, в результате чего студент не приобретает необходимых знаний и может оказаться неподготовленным к устному зачету.

4. Проверенные индивидуальные домашние задания вместе со всеми исправлениями и дополнениями, сохраняются на кафедре. Без предъявления данных работ студент не допускается к сдаче зачета

Баллы за активность (А) назначаются студентам по 1 баллу за неделю изучения раздела с учетом: посещаемости студентов, своевременного выполнения заданий, активности на лекционных и семинарских занятиях.

Примерный вариант теста.

1) Что понимают под термином «эксплуатация зданий»? 

а) систему мероприятий, обеспечивающих длительную сохранность зданий

 б) обслуживание зданий в процессе эксплуатации с обеспечением потребительских качеств в течении заданного срока долговечности 

в) сохранение надежной работы зданий 

2) За счет каких свойств обеспечивается надежность работы здания в процессе эксплуатации? 

а) качественного обслуживания зданий 

б) выполнений условий безотказности, долговечности, ремонтопригодности и сохраняемости 

3) Какие разновидности отказов различают в практике эксплуатации зданий?

 а) большие и малые

 б) видимые, невидимые, аварийные 

в) проектные, строительные, эксплуатационные 

4) На сколько групп капитальности разделяют здания при эксплуатации? 

а) по срокам службы в годах (150, 100, 50, 30, 15 лет) 

б) на 2 группы 

в) на 6 групп капитальности, в зависимости от вида материала используемых для конструкции в здании 

5) Какие формы собственности жилых зданий имеются в нашей стране? 

а) частные и государственные 

б) частные, ведомственные, муниципальные и кооперативные

 в) федеральная и местная собственность

 6) Что такое ЖЭК в коммунальном хозяйстве?

а) хозрасчетная жилищно-эксплуатационная контора, занимающаяся организацией технической эксплуатацией зданий 

б) система обеспечивающая жилые здания расходными материалами (водой, теплом, газом и т.д.) 

в) структура управления коммунального хозяйства в органах местной власти 

7) Чем характеризуется износ здания? 

а) снижением долговечности и надежности 

б) потерей потребительских качеств или повышением уровня нормативных качеств при эксплуатации

 в) несоответствием планировочной структуры зданий современным требованиям 

8) С какого момента официально начинается техническая эксплуатация зданий? 

а) после подключения всех коммуникаций (водопровода, канализации, отопления, энергоснабжения и т.д.) 

б) с началом его строительства и до полного износа 

в) после официальной приемки Государственной комиссией 

9) Чем измеряется раскрытие трещин? 

а) маяками 

б) марками 

в) мерной лентой с теодолитом 

10) Какие обязанности ИТР службы технической эксплуатации систем водоснабжения и канализаций? 

а) проводить не реже 1го раза в год прочистку систем канализации, менять прокладки в кранах, исправлять неисправности по заявкам жильцов 

б) заниматься исправлением неисправностей в системах 

в) проводить профилактическую разъяснительную работу с пользователями, следить за состоянием запорных систем, водомеров, задвижек, внешних колодцев 

11) Сколько процентов всех затрат направляется на непредвиденные работы?

 а) 40 % 

б) 25 % 

в) 30 % 

12) Как называется явление, после которого невозможно дальнейшая эксплуатация элемента? 

а) отказ 

б) отбой 

в) износ 

13) Чем отличается физический износ от морального износа здание? 

а) проведением капитального ремонта 

б) заменой строительных элементов частично 

в) принятием объемно-планировочных решений 

14) Сколько стадий проходит приемно-законченного строительства? 

а) две 

б) четыре 

в) одна 

15) Обязательная оценка соответствия зданий и сооружений в процессе их эксплуатации осуществляется в форме

а) эксплуатационного контроля или государственного контроля (надзора)

б) только в форме эксплуатационного контроля

в) только  в форме государственного контроля (надзора)  

16) Как называется деформация, связанная с искривлением сооружения? 

а) перенос

 б) прогиб

 в) крен 

17) Для каких грунтов применяют цементацию?

 а) крупнопористых 

б) плотных 

в) песчаных 

18) Сколько процентов составляют потеря тепла через окна и балконные двери? 

а) 10 % 

б) 25 %

 в) 15 % 

19) Во избежание замерзания водопроводов ввод заглубляют на отметку ниже глубины промерзания грунта на… 

а) 20см 

б) 15 см 

в) 30см 

20) На сколько больше должен быть диаметр вытянутых труб по сравнению с диаметром трубы, стоя на… 

а) на10мм 

б) на 50мм 

в) на 30мм 

21) Какая нормативная температура в жилых помещениях? 

а) 15-20 градусов 

б) 18-22 градуса

 в) 25-28 градусов

 22) По долговечности строительные конструкции 1 степени с повещенным сроком службы… 

а) более 100 лет 

б) менее 100 лет 

в) более 50 лет 

23) На практике принято считать полный износ здания соответствующий физическому износу… 

а) 60-65%

 б) 70-75% 

в) 50-59% 

24) Моральный износ жилого фонда ликвидируется…

 а) при реконструкции 

б) при текущем ремонте

 в) при эксплуатации 

25) На каком растворе выполняют кладку цоколя? 

а) на известковом 

б) цементно-известковом 

в) цементном 

26) Жизненный цикл здания или сооружения – это

А) период, в течение которого осуществляются инженерные изыскания, проектирование, строительство (в том числе консервация), эксплуатация (в том числе текущие ремонты), реконструкция, капитальный ремонт, снос здания или сооружения

Б) период, охватывающий эксплуатацию, реконструкцию, капитальный ремонт, снос здания или сооружения

В) период, в течение которого осуществляются инженерные изыскания, проектирование, строительство, исключая консервацию, реконструкцию и снос

27) Капитальный ремонт кровли выполняют при объеме работ более… 

а) 40% 

б) 50% 

в) 60% 

28) Пуск лифтов должен производиться после испытаний, которые проводятся каждые… 

а) 6 месяцев 

б) 12 месяцев 

в) 3 месяца 

29) Какой срок службы деревянного перекрытия?

а) 30 лет

 б) 50 лет 

в) 60 лет

 30) Гидростатические и манометрические испытания систем холодного и горячего водоснабжения проводятся до…

 а) установки водоразборной арматуры

 б) после установки водоразборной арматуры 

в) в период установки водоразборной арматуры

Варианты контрольных работ

Вариант 1.
1.Каков порядок обследования оснований и фундаментов, подвальных помещений?

2. Задача.

Определить физический износ трехслойных панелей по техническому состоянию и по сроку службы.

Данные для расчета:

Толщина панелей 400 мм. Утеплитель – ячеистый бетон со сроком службы 60 лет. Срок эксплуатации – 40 лет. Срок службы железобетона – 10 лет.

Размер панелей 3,6 х 2,7 х 0,4 м.

Количество панелей – 170 шт.

Признаки износа:

1. Выбоины в фактурном слое, ржавые подтеки на площади повреждения до 15 % - 40 шт.

2. Трещины до 15 мм, выбоины, отслоения защитного слоя бетона, местами протечки и промерзание в стыках. Площадь повреждения до 15 % - 60 шт.

3. То же на площади до 25 % - 40 шт.

4. Выбоины в фактурном слое, ржавые потеки, площадь повреждения до 10 % - 30 шт.

 

Вариант 2.
1. Назовите виды разрушений стен и причины, вызывающие эти разрушения.

2. Задача.

Определить физический износ трехслойных панелей совмещенной крыши по сроку службы и техническому состоянию. Срок эксплуатации 40 лет.

Данные для расчета:

Количество панелей – 250 шт.

Срок службы железобетона – 100 лет.

Срок службы утеплителя (легкий бетон) – 60 лет.

Признаки износа:

1. Мелкие выбоины и сколы на поверхности бетона с повреждением на площади до 10 % - 50 панелей.

2. Трещины шириной до 2 мм, выбоины, отслоение защитного слоя бетона, промерзание в стыках. Площадь повреждения 15 % - 120 шт.

3. Отслоение раствора в стыках, трещины на наружной поверхности до 1 мм, следы протечек на площади до 10 % - 30 шт.

4. Трещины в панелях, повреждение ребер до арматуры, пробоины, площадь повреждения до 15 % - 50 шт.

 

Вариант 3.
1. Как осуществляются наблюдения за деформацией в стенах зданий?

Задача.

2. Определить физический износ несущих перегородок пятиэтажного дома, состоящего из двух секций.

Данные для расчета:

Перегородки размером 5,9 х 2,6 х 0,12 – 10 шт.; 4,1 х 2,6 х 0,12 – 8 шт.; 3,7 х 2,6 х 0,12 – 6 шт. – на этаж, на секцию.

Стоимость 1 м2 перегородок – 14,5 руб.; 17,4 руб.; 20,1 руб.

Признаки износа:

1 этаж – глубокие трещины до 3 мм и выкрашивание раствора в местах сопряжения со смежными конструкциями. Снижение несущей способности до 10 %. Площадь повреждения до 20 %.

2 – 3 этажи – большие сколы и сквозные трещины до 4 мм в панелях, в местах примыкания к перекрытиям, разрушение защитного слоя бетона. Снижение несущей способности до 15 %. Площадь повреждения до 25 %.

4 – 5 этажи – трещины в местах сопряжения с плитами перекрытий и в местах соприкосновения с дверными блоками. Ширина трещин до 2 мм. Площадь повреждения до 15 %.

 

Вариант 4.
1.Перечислите параметры, характеризующие техническое состояние здания.

2. Задача.

Определить физический износ гипсобетонных перегородок 55 – квартирного пятиэтажного дома.

Данные для расчета:

Перегородки размером 5,6 х 2,7 х 0,008 – 24 шт.; 4,3 х 2,7 х 0,08 – 18 шт.; 3,4 х 2,7 х 0,08 – 20 шт.

Стоимость 1 м2 перегородок – 26,5 руб.; 32,3 руб.; 36,7 руб.

Признаки износа:

1 этаж – выбоины и сколы, нарушение связей между отдельными плитами перегородок, площадь повреждения – 40 %. Трещины до 10 мм.

2 – 3 этажи – сквозные трещины в местах сопряжения со смежными стенами и конструкциями, ширина раскрытия трещин до 10 мм. Площадь повреждения до 30 %.

4 – 5 этажи – нарушение связей между отдельными плитами перегородок, деформации каркаса. Площадь повреждения до 35 %. Ширина раскрытия трещин до 15 мм.

Оценка физического износа ленточного крупноблочного фундамента с учетом удельного веса участков, имеющих различное техническое состояние.

Исходные данные:

При определении физического износа отдельных участков ленточного крупноблочного фундамента пятиэтажного трехсекционного жилого дома выявлено, что на 1-м участке (под первой секцией) физический износ составляет 40%; на 2-м участке (под второй секцией) -20%; на 3-м участке (под третьей секцией) 50%.

Определить физический износ ленточного крупноблочного фундамента с учетом удельного веса участков, имеющих различное техническое состояние.
 

Вариант 5.
1.Назовите виды разрушений стен и причины вызывающие эти разрушения?

2. Задача.

Определить физический износ системы центрального отопления в девятиэтажном доме.

Данные для расчета:

Центральное отопление выполнено из стальных труб, радиаторы чугунные. Срок эксплуатации системы – 15 лет. 8 лет тому назад заменена запорная арматура и калориферы.

Признаки износа:

1 - 3 этаж – капельные течи в местах врезки запорной арматуры, приборов и в секциях отопительных приборов. Повреждение на 30 % общего объемы.

4 - 7 этажи – те же признаки + значительное нарушение теплоизоляции магистрали, наличие отдельных хомутов на стояках и магистралях

7 - 9 этажи – ослабление прокладок и набивки запорной арматуры, и стояков, нарушение теплоизоляции магистралей в отдельных местах. Повреждение на площади до 25 %.

 

Вариант 6.
1. Каков порядок и сроки осмотра чердачных, междуэтажных и подвальных перекрытий?

2. Задача.

Определить физический износ стен из слоистых железобетонных двухслойных панелей на крупнопанельном доме со сроком эксплуатации 30 лет.

Данные для расчета:

Панели толщиной – 30 см.

Размеры 3,6 х 3,0 с легким утеплением из керамзитобетона.

Срок службы железобетона – 100 лет, утеплителя – 60 лет.

Стоимость 1 м 3 панелей – 207 руб.

Общее количество панелей – 260 шт.

Признаки износа:

1. Отслоение раствора в стыках , трещины на наружной поверхности, следы протечек в помещении, площадь повреждения 15 % - 40 панелей.

2. Трещины, выбоины, отслоение защитного слоя бетона, протечки промерзания на площади до 20 % - 55 панелей.

3. Выбоины в фактурном слое, ржавые потеки, повреждение на площади до 15 % - 65 панелей.

4. Горизонтальные трещины в простенках и вертикальные до 3 мм в перемычках, выпучивание бетонных слоев до 1/200 – 70 панелей.

Трещины до 2 мм, выбоины, отслоение защитного слоя бетона, повреждение на площади до 15 % - 3 панелей.

 

Вариант 7
1. В чем сущность планово-предупредительных ремонтов?

2. Задача.

Определить физический износ крыши из сборных железобетонных, слоистых панелей в здании со сроком эксплуатации 40 лет.

Данные для расчета:

Панели трехслойные размером 6,0 х 1,8 х 0,35 – 715 шт.

Срок службы железобетона – 80 лет, утеплителя из ячеистого бетона – 60 лет

Признаки износа:

1. Трещины в панелях, пробоины, следы протечек на площади до 10 %, ширина трещин – 1 мм – 135 шт.

2. Множественные трещины до 1,5 мм, протечки и промерзания на площади до 20 % - 290 шт.

3. Мелкие выбоины и волосяные трещины. Площадь повреждения до 20 % - 290 шт.

4. Пробоины, протечки на площади до 10 %, оседание утеплителя местами – 80 шт.

 

Вариант 8
1. Назовите оценку технического состояния и эксплуатационных характеристик систем водоотведения и мусороудаления.

2. Задача.

Определить физический износ трёхслойных панельных стен толщиной 35 см.

- со сроком эксплуатации 20 лет;

- при осмотре стен выявлены износ 15 % панелей;

- имеют отслоение раствора в стыках, трещины на наружной поверхности, следы протечек в помещениях на площади до 10 %.

Остальные панели имеют выбоины в фактурном слое и ржавые потёки на площади до 15 %. Панель состоит из двух слоёв железобетона и одного слоя цементного фибролита.

Срок службы железобетонных слоёв – 100 лет.

Срок службы цементного фибролита – 40 лет.

 

Вариант 9
1. Перечислите аппаратуру, приборы и методы контроля состояния, эксплуатационных свойств материалов и конструкций при обследовании зданий

2. Задача.
Определить физический износ трёхслойных панельных стен толщиной 40 см.

- со сроком эксплуатации 20 лет;

- при осмотре стен выявлены износ 25 % панелей;

- имеют отслоение раствора в стыках, трещины на наружной поверхности, следы протечек в помещениях на площади до 10 %.

Остальные панели имеют выбоины в фактурном слое и ржавые потёки на площади до 15 %. Панель состоит из двух слоёв железобетона и одного слоя цементного фибролита.

Срок службы железобетонных слоёв – 100 лет.

Срок службы цементного фибролита – 40 лет.

 

Вариант 10
1. Каков порядок осмотра крыш?

2. Задача.

Определить физический износ совмещённой крыши из сборных трёхслойных панелей с утеплителем из минеральный ваты.

- срок службы здания 17 лет;

- при осмотре обнаружены трещины шириной до 1 мм в панелях, следы проточек, оседание утеплителя, его высокая влажность, более 20 %. Протечки обнаружены на площади до 10 %.

Срок службы железобетона принять - 100 лет.

Срок службы минеральной ваты -50 лет.

 

Вариант 11
1. В чем заключается текущий ремонт зданий?

2. Задача.

Определить физический износ совмещённой крыши из сборных трёхслойных панелей с утеплителем из минеральный ваты.

- срок службы здания 22 года;

- при осмотре обнаружены трещины шириной до 1 мм в панелях, следы проточек, оседание утеплителя, его высокая влажность, более 20 %. Протечки обнаружены на площади до 10 %.

Срок службы железобетона принять = 100 лет.

Срок службы минеральной ваты = 50 лет.

 

Вариант 12
1.В чем заключается суть капитального ремонта здания?

2. Задача.

Определить физический износ совмещённой крыши из двухслойных панелей.

- срок эксплуатации здания 18 лет;

- при осмотре обнаружены мелкие выбоины на поверхности плит на площади до 15 %.

Срок службы железобетона принять - 125 лет.

Срок службы лёгкого бетона (утеплителя) - 60 лет.

 

Вариант 13
1. Как часто производится осмотр окон, дверей и смотровых фонарей?

2. Задача.

Определить физический износ совмещённой крыши из двухслойных панелей.

- срок эксплуатации здания 24 года;

- при осмотре обнаружены мелкие выбоины на поверхности плит на площади до 15 %.

Срок службы железобетона принять - 125 лет.

Срок службы лёгкого бетона (утеплителя) - 60 лет.

 

Вариант 14
1.Как определяется физический износ элементов здания?

2. Определить физический износ системы горячего водоснабжения 5 этажного кирпичного дома по техническому состоянию и по сроку службы.

Система горячего водоснабжения выполнена из оцинкованных труб с латунной запорной арматурой.

- срок эксплуатации 10 лет;

- запорная арматура, смесители и полотенцесушители были заменены – 2 года назад;

- при осмотре выявлено: капельные течи в местах врезки запорной арматуры, нарушение теплоизоляции магистралей и стояков, поражение коррозией магистралей отдельными местами.

 

Вариант 15
1. Как определить степень морального износа здания?

2. Задача.

Определить физический износ системы горячего водоснабжения 5 этажного кирпичного дома по техническому состоянию и по сроку службы.

Система горячего водоснабжения выполнена из оцинкованных труб с латунной запорной арматурой.

- срок эксплуатации 16 лет;

- запорная арматура, смесители и полотенце сушители были заменены – 6 лет назад;

- при осмотре выявлено: капельные течи в местах врезки запорной арматуры, нарушение теплоизоляции магистралей и стояков, поражение коррозией магистралей отдельными местами.

 

Вариант 16
1. Какие мероприятия обеспечивают нормативный срок службы зданий?

2. Задача.

Определить физический износ системы холодного водоснабжения 2-х этажного деревянного дома со сроком эксплуатации 45 лет.

- капитальный ремонт дома проводился 12 лет назад;

- система холодного водоснабжения выполнено из стальных чёрных труб, краны и запорная арматура латунные;

- краны и запорная арматура были заменены 2 года назад;

- при обследовании выявлены следы ремонта трубопроводов (хомуты и заварка), значительная коррозия трубопроводов и повреждения смывных бачков до 10 %.

 

Вариант 17
1. Каков порядок приемки зданий в эксплуатацию?

2. Задача.

Определить физический износ системы холодного водоснабжения 2-х этажного деревянного дома со сроком эксплуатации 45 лет.

- капитальный ремонт дома проводился 14 лет назад;

- система холодного водоснабжения выполнено из стальных чёрных труб, краны и запорная арматура латунные;

- краны и запорная арматура были заменены 4 года назад;

- при обследовании выявлены следы ремонта трубопроводов (хомуты и заварка), значительная коррозия трубопроводов и повреждения смывных бачков до 10 %.

 

Вариант 18
1. Порядок приемки зданий в эксплуатацию.

2. Задача.

Задача по определению физического износа перекрытия из сборного железобетонного настила.

Данные для расчета:

1) 10 % всех плит имеют значительное смещение (до 3 см) плит относительно друг друга по высоте на площади до 20 %.

2) 60 % всех плит имеют трещины в швах между плитами (ширина трещин до 2 мм).

3) Остальные плиты имеют незначительное смещение плит по высоте, отслоение выравнивающего слоя в заделке швов.

 

Вариант 19
1. При каких условиях происходит гниение древесины?

2. Задача.

Задача по определению физического износа внутреннего горячего водоснабжения 9-ти этажного дома.

Данные для расчета:

Стоянки и магистрали выполнены из черных труб, запорная арматура – латунная. Срок эксплуатации здания – 8 лет.

Признаки износа:

Капельные течи в местах резьбовых соединений трубопроводов и врезки запорной арматуры, нарушение теплоизоляции магистралей и стояков.

 

Вариант 20.
1. Назовите основные правила содержания системы внутреннего водопровода?

2. Задача

Задача по определению физического износа системы центрального отопления пятиэтажного дома.

Данные для расчета:

Центральное отопление выполнено из стальных труб, радиаторы чугунные. Срок эксплуатации системы – 15 лет. 8 лет назад заменена запорная арматура и калориферы.

Признаки износа:

Капельные течи в местах врезки запорной арматуры, приборов и в секциях отопительных приборов, значительные нарушения теплоизоляции магистралей.

 

Вариант 21.
1. Назовите порядок приемки в эксплуатацию новых, капитально отремонтированных и модернизированных зданий.

2. Задача

Определить физический износ системы центрального отопления в 5-этажном жилом доме со сроком эксплуатации 18 лет.

Система центрального отопления выполнена с верхней разводкой из стальных стояков и конвекторов.

При осмотре выявлено: капельные течи у приборов и в местах их врезки, большое количество хомутов на магистрали, имеются отдельные хомуты на стояках, замена в двух местах трубопроводов длиной, значительная коррозия.

Три года назад заменены калориферы и 90 % запорной арматуры.

 

Вариант 22.
1. Как ведется подготовка систем отопления к отопительному сезону?

2. Задача

Определить физический износ системы электрооборудования в 5-этажном жилом доме.

При осмотре выявлено: Полная потеря эластичности изоляции проводов, значительные повреждения магистральных и внутриквартирных сетей и приборов, следы ремонта системы с частичной заменой сетей и приборов отдельными местами.

 

Вариант 23.
1. Как ведется техническая эксплуатация систем электроснабжения?

2. Задача

При обследовании плоской совмещенной крыши обнаружены

следующие признаки износа панелей: протечки и промерзания на площади до 25 %; трещины в панелях шириной до 2 мм; мелкие выбоины на поверхности плит.

Панели выполнены трехслойными, с утеплителем из ячеистого бетона.

Срок эксплуатации здания – 18 лет. Определить физический износ крыши.

 

Вариант 24.
1. Как ведется техническая эксплуатация систем газоснабжения?

2. Задача

Определить физический износ и техническое состояние системы канализации и водостоков, если при визуальном обследовании установлены следующие признаки износа: наличие течи в местах при соединения приборов до 10% всего количества ; повреждение эмалированного покрытия моек, раковин, умывальников, ванн до 20% их поверхности ; повреждение керамических умывальников и унитазов (сколы, трещины, выбоины) до 10% их количества; повреждения отдельных мест чугунных трубопроводов; значительное повреждение трубопроводов из полимерных материалов.


 

Вариант 25.
1. Как осуществляется подготовка зданий к зиме?

2. Задача

При обследовании деревянной крыши жилого дома выявлены следующие повреждения( 1-й участок – поражение древесины несущих элементов гнилью на площади до 50% от общей площади обследованного участка( 2-й участок – ослабление креплений и повреждение деталей слуховых окон; 3-й участок – поражение гнилью мауэрлата и концов стропильных ног и обрешетки, дополнительные элементы крепления стропильных ног и увлажнение древесины на площади около 50% участка.
Определить физический износ участков деревянной крыши(
4. Формы контроля усвоения дисциплины
4.1. Текущий контроль 

Текущий контроль знаний студентов необходим для проверки усвоения знаний, полученных на лабораторных, практических, лекционных занятиях, а также в ходе самостоятельного изучения дисциплины. Текущий контроль осуществляется в виде сдачи отчетов по  практическим работам и тестирования по пройденному материалу.
Оценка качества освоения программы дисциплины включает текущий контроль успеваемости, промежуточную аттестацию обучающихся и зачет по дисциплине. Конкретные формы и процедуры текущего и промежуточного контроля знаний по дисциплине разрабатываются кафедрой самостоятельно и доводятся до сведения обучающихся в начале каждого семестра обучения.

4.2. Тестирование

Количество заданий в  аудиторной контрольной работе определяется объемом пройденного материала по лекционному курсу и практическим занятиям.

Большинство заданий имеют 3-4 варианта ответа, из которых правильный только один. На отдельном листе необходимо представить обоснование выбранного ответа – привести решение расчетной задачи.

4.3. Промежуточный контроль

Это форма контроля, проводимая по завершению изучения дисциплины в семестре. 

На зачете выясняется прежде всего отчетливое усвоение всех теоретических и практических вопросов программы и умение применять полученные знания к решению практических задач.
2.Определения, теоремы, правила должны формулироваться точно и с пониманием существа дела; решение задач в простейших случаях должно проделываться без ошибок и уверенно; всякая письменная и графическая работа должна быть выполнена аккуратно и четко. Только при выполнении этих условий знания могут быть признаны удовлетворяющими требованиям, предъявляемым программой.

3. При подготовке к зачету учебный материал рекомендуется повторить по учебнику и конспекту.

4.4. Вопросы к зачету с оценкой.

1. Процедура ввода объекта в эксплуатацию. 

2. Обязанности службы эксплуатации.

3. Требования механической безопасности (прочности, жесткости и устойчивости) конструкций и оснований зданий и сооружений в нормальных условиях эксплуатации.

4. Требования пожарной безопасности и взрывопожаробезопасности зданий и сооружений. Требования безопасности зданий и сооружений в сложных природных и природно-техногенных условиях.

5.Требования безопасных для здоровья человека условий проживания, труда, быта и отдыха, предъявляемые к зданиям, сооружениям и прилегающим территориям.

6. Требования безопасного уровня воздействий строительных объектов на окружающую среду в процессе строительства, использования по назначению и эксплуатации.

7. Техническое обслуживание и ремонт инженерного оборудования систем теплоснабжения. 

8. Техническое обслуживание и ремонт систем центрального отопления.

9. Техническое обслуживание и ремонт систем горячего водоснабжения.

10.Техническое обслуживание и ремонт систем децентрализованного теплоснабжения. 

11.Техническое обслуживание и ремонт систем газоснабжения.

12. Техническое обслуживание и ремонт систем электро-, радио и телеоборудования.

13.Техническое обслуживание и ремонт систем вентиляции.

14. Техническое обслуживание и ремонт систем внутреннего водопровода и канализации. 

15. Техническая эксплуатация мусоропроводов.

16. Техническая эксплуатация лифтов.

17. Метод проникающих сред. 

18.Механические методы испытаний.

19. Акустические методы испытаний.

20. Магнитные методы испытаний.

21. Радиационные испытания, связанные с использованием нейтронов и радиоизотопов. 

22. Радиоволновой метод испытаний.   

23.             Электрические методы испытаний.

24. Использование геодезических приборов и инструментов при освидетельствовании и испытаниях конструкций.

25. Определение параметров надежности строительных конструкций.

26. Определение влажности помещений и элементов.

27. Определение параметров звукоизоляции ограждающих конструкций.

28. Определение параметров естественной  освещенности.

29. Определение параметров необходимой теплозащиты ограждений.

30. Государственный надзор качества технической эксплуатации.

31. Организация технического обслуживания объектов строительства и жилищно-коммунального хозяйства: задачи, перечень, состав и периодичность работ.

32. Сезонное обслуживание.

33. Правила содержания помещений квартир.  

34. Содержание чердачных помещений.  

35. Техническая эксплуатация оснований, фундаментов  и подвальных помещений.   

36. Техническая эксплуатация стен. 

37. Техническая эксплуатация перекрытий. 

38. Техническая эксплуатация полов.

39. Техническая эксплуатация перегородок.

40. Техническая эксплуатация крыш.

41. Техническая эксплуатация лестниц.

42. Техническая эксплуатация окон, дверей, световых фонарей. 

43. Техническая эксплуатация фасада здания.

44. Защита зданий от преждевременного износа: защита металлических и бетонных конструктивных элементов от коррозии; гниение древесины,  меры защиты; меры защиты полимерных конструкций.

45. Система планово-предупредительных ремонтов.

46. Основные принципы усиления и устранения дефектов.

47. Усиление оснований зданий и сооружений.

48. Ремонт и усиление фундаментов зданий и сооружений. 

49. Ремонт и усиление стен. 

50. Ремонт и усиление перекрытий. 

51.  Ремонт стропильных крыш. 

52. Ремонт лестниц.

53. Экспертиза проектной документации капитального ремонта.

54. Процедура проведения государственного технического надзора.

55. Контроль качества выполнения ремонтных работ.

5. Перечень основной и дополнительной учебной литературы

Основная учебная литература

1. Осипов, А. И. Техническая эксплуатация зданий и сооружений : учебное пособие для студентов всех форм обучения по направлению подготовки 270100.62, 270800.62 «Строительство» для изучения дисциплины «Техническая эксплуатация зданий и сооружений». / А. И. Осипов, Э. Р. Ефименко ; Изд-во «Лань» (ЭБС). – Тольятти : ТГУ, 2015. – 154 с. – URL: https://e.lanbook.com/book/139754.
Дополнительная учебная и учебно-методическая литература

1. Андрюшенков, А. Ф. Эксплуатация и реконструкция зданий и сооружений : учебно-методическое пособие / А. Ф. Андрюшенков ; Изд-во «Лань» (ЭБС). – Омск : СибАДИ, 2019. – 100 с. – URL: https://e.lanbook.com/book/149524.
Периодические издания

1. Вестник гражданских инженеров [Текст] : научно-технический журнал / ФГБОУ ВПО "Санкт-Петербургский государственный архитектурно-строительный университет". – Санкт-Петербург : СПбГАСУ. – Выходит раз в два месяца.

2. Строительство [Текст] : научно-теоретический журнал. Известия высших учебных заведений / Министерство образования и науки Российской Федерации, Международная ассоциация строительных вузов. – Новосибирск : НГАСУ (Сибстрин). – Издается с марта 1958 г. – Выходит ежемесячно.

3. Строительство и реконструкция [Электронный ресурс] : научно-технический журнал. – Орел : Госуниверситет - УНПК. – Выходит раз в два месяца. – Режим доступа: http://biblioclub.ru/index.php?page=book&id=321701.

Справочно-библиографическая литература
1. Аханов, В. С. Справочник строителя [Текст] / В. С. Аханов, Г. А. Ткаченко. – Изд. 12-е. – Ростов н/Д : Феникс, 2009. – 495 с.

2. Бадьин, Г. М. Справочник строителя [Текст] / Г. М. Бадьин, В. В. Стебаков. – Москва : АСВ, 2007. – 320 с.

3. Бадьин, Г. М. Справочник строителя-технолога [Текст] : справочное издание / Г. М. Бадьин, В. А. Заренков. – Санкт-Петербург : ЛенСпецСМУ, 2005. – 320 с.

4. Техническое обслуживание и ремонт зданий и сооружений [Текст] : справочное пособие / под ред. М. Д 

5. Эксплуатация жилых зданий [Текст] : справочное пособие / Э. М. Ариевич [и др.]. - 4-е изд., перераб. и доп. - Москва : Стройиздат, 1991. - 510 с. :. Бойко. - Москва : Стройиздат, 1993. - 208 с. 
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